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Das Land der Landwirte ist begehrt

Landnutzung / Bei Anfragen, ob Landwirtschaftsland voriibergehend beansprucht werden kann, sind mehrere Punkte im Vorfeld abzukldren.

BRUGG m Wo kann das Hornus-
serfest durchgefiihrt werden? Wo
kann das Festzelt zum 100-Jahr-
Jubildum des dorflichen Turn-
vereins aufgestellt werden? Wo
konnen die Autos eines Reits-
portanlasses parkiert werden?
Wo kann der Aushub des Einfa-
milienhauses, das am Rande der
Bauzone erstellt werden soll,
zwischengelagert werden? Die
Antwort auf all diese Fragen ist
hiufig dieselbe: auf dem Land
der Landwirte.

Es gibt viele Wiinsche, das
Land der Landwirte voriiberge-
hend zu nutzen, und dement-
sprechend werden Landwirte
immer wieder gefragt, ob sie ihr
Land fiir den einen oder anderen
Zweck zur Verfligung stellen
wiirden. Nur wenn das Land im
offentlichen Interesse bean-
sprucht werden soll, sind Ei-
gentlimer und Bewirtschafter
verpflichtet, das Land zur Verfii-
gung zu stellen. In den oben er-
wihnten Beispielen beruht das
zur Verfiigungstellen des Landes
aber auf Freiwilligkeit. Wie ist
nun mit einer solchen Anfrage
umzugehen?

Klare Absprachen
im Voraus treffen

Immer wieder kommt es vor,
dass im Nachhinein Arger und
Streit entstehen, weil sich die
Parteien nicht im Voraus klar ge-
einigt haben. Bei einer Anfrage,
ob Landwirtschaftsland vorii-
bergehend beansprucht werden
kann, ist deshalb vorerst festzu-
stellen, was genau geplant ist.
Dabei ist zu tiberlegen, wo Ge-
fahren und Nachteile fiir das
Land und den Betrieb entstehen
konnten. Ziel ist es, die Ergebnis-
se dieser Uberlegungen in einer
Vereinbarung festzuhalten. In
diese Vereinbarung gehoren
auch Punkte, die eigentlich lo-
gisch und selbstverstdndlich
sind. Die wichtigsten Punkte ei-
nes solchen Vertrags sind im
Kasten aufgefiihrt.

Entschiddigung: Besonderes
Augenmerk notig

Leider vergessen viele Land-
wirte immer wieder, im Voraus
auch die Entschiddigung zu re-
geln. Im Minimum sollte der
Entschiddigungsbetrag den vor-
aussichtlich entstehende Er-
tragsausfall und einen allfélligen
Mehraufwand umfassen. Zur
Bestimmung des Entschidi-
gungsbetrags helfen die beiden
SBV-Publikationen «Wegleitung
fiir die Schédtzung von Kultur-
schdden» und «Wegleitung fiir
die Bemessung des Einkom-

mensausfalls fiir mehrjahrig be-
anspruchtes Kulturland». Darin
ist auch festgehalten, dass auch
allfdllig wegfallende Direktzah-
lungen abzugelten sind.

Vielfach ist mit der Landbean-
spruchung nicht nur ein Ertrags-
ausfall, sondern auch ein Mehr-
aufwand verbunden. Beispiels-
weise kann ein Mehraufwand
entstehen, wenn Ersatzprodukte
zu hoheren Preisen eingekauft
oder nachtraglich noch aufbe-
reitet werden miissen. Ebenfalls
darunter féllt ein allfalliger zeitli-
cher Mehraufwand wegen Teil-
nahme an Sitzungen, fiir ausser-
ordentliche Kontrollginge wah-
rend der Beanspruchung, bei
der Beschaffung von Ersatzpro-
dukten oder wegen erschwerter
Bewirtschaftung wéhrend der
Landbeanspruchung.

Zudem ist es durchaus ange-
messen, die freiwillige Bereit-
schaft mit einem zuséitzlichen
Betrag abzugelten. Die Hohe des
Zusatzbetrags kann sich dabei
beispielsweise an der Hohe des
Ertrags- oder Einkommensaus-
falls, am Vorteil des Interessen-
ten oder an einem festen Betrag
orientieren.

Zur  Verhinderung  von
nachtriglichen Schwierigkeiten
bei der Regelung der Entschadi-
gung ist zudem zu empfehlen,
dass mit dem Abschluss der Ver-
einbarung der Veranstalter eine
Vorauszahlung leistet.

Das dicke Ende kommt
am Schluss

Das Fest ist erfolgreich verlau-
fen. Der Veranstalter hat sich
grosse Miihe gegeben, alle Ab-
machungen einzuhalten und das
beanspruchte Land soweit wie
moglich zu schonen. Aber, wer
kiimmert sich um den Abbau der
tempordren Anlagen? Kommt
jetzt die Festzelt-Vermietungs-
firma mit ihren Lastwagen und
fahrt damit wahllos tiber das nas-
se Land, das wegen des niederge-
tretenen Grases einen schon et-
was mitgenommenen Eindruck
macht? Erfahrungsgemiss ist die
Wiederherstellung die heikelste
Phase einer voriibergehenden
Landbeanspruchung. Dabei
kann oft viel mehr kaputt ge-
macht werden, als in der ganzen
Zeit vorher.

Ganz spezielle Sorgfalt ist auf
eine allfdllige Aufhumusierung
zu legen: Wird geeignetes Mate-
rial verwendet? Wird der Boden
dabei bestmoglich geschont?
Neben entsprechenden Verein-
barungsbestimmungen sind da-
her auch Kontrollgdnge und Be-
aufsichtigungen der Abbau- und
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Ob Feldtag oder Parkplatz fiir einen Anlass: Die Details zur voriibergehenden Landbeanspruchung

werden am besten in einer Vereinbarung festgehalten.

(Bild grui)

e Namen der Vertragspartner,
Verantwortlicher des Veranstal-
ters auch nach Abschluss der
Veranstaltung (mit Vorteil eine
nattrliche Person).

® Beschrieb der Nutzung: Art,
Umfang (mit Situationsplan)
und Dauer inkl. Vorbereitung
und Wiederherstellung des Lan-
des, eventuell eingesetzte Ma-
schinen.

® Zusammensetzung der Ent-
schadigung und verwendete
Grundlagen:

- Ertragsausfall nach Publikatio-
nen SBV «Wegleitung fiir die
Schatzung von Kulturschaden»
oder «Einkommensausfall bei
mehrjdhrig beanspruchtes Kult-
urland»;

- wegfallende Direktzahlungen
nach geltenden Anséatzen;

- Mehraufwand nach effektiven
Kosten; zeitlicher Mehraufwand

Wichtige Vertragspunkte

nach Publikation ART-Maschi-
nenkosten (mit Ansatzen fiir aus-
serlandwirtschaftlich eingesetz-
te Arbeit und Maschinen);

- Abgeltung freiwillige Bereit-
schaft (pauschal oder abgeleitet
aus Ertragsausfall und Mehrauf-
wand);

- Vorauszahlung (z B. in der
Hohe des vermuteten Ertrags-
ausfalls und Mehraufwands und
der Abgeltung fiir die freiwillige
Bereitschaft).

e Bei Veranstaltungen: Abfall-
und Schlechtwetterkonzept;

@ baupolizeiliche Bewilligung,
sofern erforderlich, ist Bestand-
teil des Vertrags.

e Zustand des Landes vor der
Beanspruchung: In  welchem
Zustand soll das Land zur Bean-
spruchung iiberlassen werden.
® Festlegung eines Ubergabe-
zeitpunkts an den Veranstalter

und die Erstellung eines Uber-
gabeprotokolls, das von beiden
Seiten unterzeichnet werden
muss.

e Zustand des Landes nach der
Beanspruchung: Was muss ge-
macht sein? Wer ist daflir ver-
antwortlich? Wer ibernimmt die
Kosten?

e Soll fiir die Wiederherstellung
eine Anfangs- und/oder Endab-
nahme durchgefiihrt werden?
Wann und durch wen?

e Festlegung eines Riickgabe-
zeitpunkts an den Landwirt und
die Erstellung eines Ruick-
gabeprotokolls, das von beiden
Seiten unterzeichnet werden
muss.

e Festlegung des Vorgehens bei
Uneinigkeit (iber vorhandene
Méngel und deren Behebung.

e Cerichtsstand: am Ort des
Landes. cp, s

Wiederherstellungsarbeiten zu
empfehlen. Erfolgt die Landbe-
anspruchung und Wiederher-
stellung nicht nach den Vorstel-
lungen des Landwirts, ergeben
sich weitere Fragen: Wie wird ein
allfdlliger Mangel festgestellt
und an wen gemeldet? Wer hat
den Mangel zu beheben? Wie
und in welcher Zeit? Wie ist vor-
zugehen, wenn mit dem Veran-
stalter {iber die Méngelbehe-
bung keine Einigung erzielt wer-
den kann? Hier kann allenfalls
ein Passus in die Vereinbarung
aufgenommen werden, wonach
der Landwirt bei Uneinigkeit
iiber die M@ngelbehebung einen
aussenstehenden Sachverstdn-
digen zulasten des Veranstalters
beiziehen kann, der die Uneinig-
keit zu beurteilen hat.

Was bei Pachtland
zu beachten ist

Wird ein Pachter zwecks vorii-
bergehender  Landbeanspru-
chung angefragt, so ist unbe-
dingt mit dem Verpéchter Riick-
sprache zu nehmen. Ohne des-
sen schriftliches Einverstdndnis
kann das Uberlassen des Landes
zur voriibergehenden Bean-
spruchung den Verpéchter ver-
anlassen, daraus eine Verletzung
des Pachtvertrags abzuleiten.
Auf der anderen Seite darf der
Verpédchter nicht einer voriiber-
gehenden Beanspruchung des
Landes durch einen Dritten zu-
stimmen, ohne dass der Pachter
damit einverstanden ist.

Bei Pachtland ist zu empfeh-
len, dass sowohl Pichter als
auch Eigentiimer einer vortiber-
gehenden Landbeanspruchung
durch Dritte zustimmen und so
beide iiber die entsprechenden
Bedingungen im Bilde sind.

Wenn es kompliziert wird,
Sachverstindigen beiziehen

Wenn es sich um ein grosseres
Vorhaben handelt, das einen
umfangreicheren Vertrag erfor-
dert, wenn eine angemessene
Entschiddigung zu ermitteln ist,
wenn Expertisen zum Zustand
des Landes vor und nach der
voriibergehenden  Beanspru-
chung gewiinscht werden oder
komplizierte Sachverhalte zu re-
geln sind, empfiehlt sich der Bei-
zug eines Sachverstdndigen. Fiir
Fragen rund um die voriiber-
gehende Landbeanspruchung
steht der Geschéftsbereich Treu-
hand und Schitzungen des
Schweizerischen  Bauernver-
bands (SBV) zur Verfiigung .

Cadio Pericin, Ruedi Streit,
SBV Treuhand und Schdit-
zungen, Tel. 056 462 51 11



